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§1

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tasta kokouksesta on annettu tieto hallintosdannén maaraysten mukaisesti.
Kirjallinen kutsu on toimitettu sahkaoisesti hallintosaannon ja kokouskaytantoja
koskevan paatoksen mukaisesti.

Kuntalain 103 8:n mukaan valtuusto on paatosvaltainen, kun vahintaan kaksi
kolmasosaa valtuutetuista on lasna. Muu toimielin kuin valtuusto on paatosvaltainen,
kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
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§2

Poytdkirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Valitaan poytakirjan tarkastajiksi Meri Lumela ja Jaakko Selin.

Poytakirja tarkastetaan 23.2.2026.
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§3

Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

Paatdksen 1/2026 otto-oikeusaika on paattynyt. Paatds on lahetetty tiedoksi
Tilapavelu-liikelaitoksen johtokunnalle otto-oikeusajan aikana.

Kiinteistdjohtaja

Viranhaltijapaatos:

8 1 Paviljongin ravintolatilojen valaistuksen uusinta, 16.01.2026

8 3 Suurkeittidlaitteiden myynti, 05.02.2026

8 4 Jyvaskylan kaupungin/Jyvaskylan Tilapalvelun edustajat yhtiokokouksissa ja
hallituksissa, 05.02.2026

8 5 Kiinteistd Oy Palokan Liikekeskuksen omistusjarjestely, 06.02.2026

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta merkitsee tiedoksi viranhaltijapaatokset, joiden
otto-oikeusaika on paattynyt.

Tilapalvelu-liileitoksen johtokunta paattaa, ettei se kayta kuntalain 92 §:n mukaista
otto-oikeutta edella esitettyihin viranhaltijoiden paatoksiin.
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84

Tilapalvelu-liikelaitoksen toimintakertomus ja tilinpaatos 2025

JyvaskylaDno-2025-676

Liitteet

1 Tilapalvelu-liikelaitoksen toimintakertomus ja tilinpaatos 2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Soile Kinos, talous- ja hallintopaallikkd, soile.kinos@jyvaskyla.fi

Tilapalvelu-liikelaitos saavutti toimintavuodelle asetetut taloudelliset tavoitteet.
Toimintakate toteutui noin 2,7 milj. euroa talousarviota parempana. Toiminnan tulos
oli 1,9 milj. euroa ylijgdmainen poistojen ja rahoituskulujen jalkeen, kun talousarviossa
oli nollaylijgamatavoite.

Tilapalvelun liikevaihto vuonna 2025 oli 94,0 milj. euroa. Tulot alittivat talousarvion
noin 0,2 milj. euroa. Ulkoiset vuokratulot alittuivat 0,5 milj. euroa ja

sisaisia vuokratuloja saatiin yht. 0,4 milj. euroa enemman kuin oli budjetoitu.
Valmistus omaan kayttoon-era toteutui 0,2 milj. euroa pienempina ja muut tuotot 0,1
milj. euroa talousarviota suurempina.

Toimintamenot alittuivat 2,9 milj. euroa. Suurin menojen alitusta selittava tekija on
energiabudjetin toteutuminen 1,1 milj. euroa talousarvioita pienempana. Tasta
sahkén osuus on 0,5 milj. euroa, mika selittyy padosin sahkon hinnan

laskulla. Lammitysmenot alittuivat 0,5 milj. euroa, joka johtui poikkeuksellisen
lampimasta loppuvuodesta. Palveluostot alittuivat 0,9 milj. euroa. Tasta
asiantuntijapalveluiden osuus oli 0,3 milj. euroa. Vuokra- ja vastikemenot alittuivat 0,7
milj. euroa johtuen padosin jaahallikiinteistdon myynnista

aiheutuneesta vastikkeiden saastymisesta. Henkildstomenot toteutuivat 0,07 milj.
euroa talousarviota pienempina.

Poistot ylittivat talousarvion 0,8 milj. euroa, koska arvonalennuksia kirjattiin
ennakoitua enemman. Poistoja ja arvonalentumisia kirjattiin yhteensa 28,2 milj. euroa.
Kyseinen maara sisaltaa tilinpaatoksen liitetiedoissa eritellyn mukaiset lisapoistot ja
arvonalennukset 1,8 milj. euroa. Suurimmat arvonalennukset tehtiin Huhtakeskus Oy:
n ja Korpilahden Virastokeskus Oy:n osakkeisiin. Lisaksi tehtiin lisapoistoja ja
pitoaikojen lyhennyksia investointiohjelmaan ja kiinteistokehitys-suunnitelmiin
perustuen.

Omistajalle maksettava peruspaaoman korko oli 12,6 milj. euroa, joka on 3,34 %
peruspaaomasta. Tilapalvelun taseen loppusumma on 385,3 milj. euroa.

Talonrakennusinvestointeihin kaytettiin toimintavuoden aikana 33,4 milj. euroa.
Merkittavimpia investointihankkeita olivat alkuvuodesta 2025 valmistuneet Huhtasuon
jalkapallohalli seka Cygnaeuksen koulun vanhan osan peruskorjaus. Kesalla 2025
valmistui Lohikosken paivakodin uudisrakennus. Keskustan paivakotikoulun ja
Kiviston paivakodin rakennushankkeet kaynnistyivat vuonna 2025. Teatteritalon
peruskorjaus on alkanut kesalla 2024 ja se jatkuu vuoteen 2026.
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Tilikauden ylijgama on 1 885 016,73 euroa, joka esitetaan siirrettavaksi taseen oman
paaoman edellisten tilikausien yli/alijaamaan. Kumulatiivinen ylijgama siirron jalkeen
on 2 661 627,08 euroa.

Toimivalta

Jyvaskylan kaupungin hallintosaannén 17 8:n mukaan johtokunta vahvistaa
liikelaitoksen toimintakertomuksen seka erillistilinpaatdksen liitettavaksi kaupungin
tilinpaatokseen.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta tilikauden
ylijaama 1 885 016,73 euroa, siirretaan taseen oman paaoman edellisten tilikausien yli
/alijadmaan. Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta vahvistaa Tilapalvelu-liikelaitoksen
toimintakertomuksen seka erillistilinpaatoksen liitettavaksi kaupungin tilinpaatokseen.
Samalla Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta vahvistaa tilinpaatokseen sisallytetyt
kokonaispoistot poistoaikamuutoksineen, arvonalennuksineen ja lisdpoistoineen.
Johtokunta valtuuttaa kiinteistdjohtajan tarvittaessa tekemaan tilinpaatokseen
teknisluonteisia tarkistuksia ja korjauksia.
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§5
Tilapalvelu-liikelaitoksen selonteko sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta
vuonna 2025

JyvaskylaDno-2026-538

Liitteet
1 Selonteko sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta vuonna 2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Soile Kinos, talous- ja hallintopaallikkd, soile.kinos@jyvaskyla.fi

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 25.9.2017 § 103 Jyvaskylan kaupungin ja
kaupunkikonsernin sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan perusteet. Taman ohjeen ja
hallintosaanndn mukaisesti toimielimet ja tilivelvolliset viranhaltijat ovat velvollisia
vuosittain valmistelemaan vastuualueeltaan kaupunginhallitukselle selonteon sisaisen
valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisen asianmukaisuudesta.

Kaupungin tilinpaatdésohjeen mukaisesti toimielimet ja tilivelvolliset viranhaltijat ovat
velvollisia vuosittain valmistelemaan vastuualueeltaan kaupunginhallitukselle erilliset
selonteot toimialan tai liikelaitoksen merkittavimmista riskeista ja niiden
hallintakeinoista seka sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan asianmukaisuudesta.
Toimielinten on kasiteltdva oman vastuualueensa selonteot ja annettava ne
kaupunginhallitukselle 20.2.2026 mennessa.

Selonteon pohjaksi Tilapalvelussa tehtiin arviointeja ja selvityksia, joita johtoryhma ja
vastuulliset esihenkilot kavivat |api varmistuakseen sisaisen valvonnan ja
riskienhallinnan jarjestamisen asianmukaisuudesta. Tilapalvelun johdon nakemyksen
mukaan sisainen valvonta ja riskienhallinta tuottavat kohtuullisen varmuuden
toiminnan tuloksellisuudesta, lakien ja hyvan hallintotavan mukaisuudesta, varojen ja
omaisuuden turvaamisesta seka johtamisen edellyttaman luotettavan toiminnallisen
ja taloudellisen informaation riittavyydesta.

Kaupungin seurantajarjestelman mukaisesti Tilapalvelun johtokunta ja
kaupunginhallitus ovat saaneet neljannesvuosittain Tilapalvelun taloutta, toimintaa ja
riskienhallintaa koskevat tiedot.

Hallintosaannon 88 8:n mukaan lautakunnat ja johtokunnat vastaavat
tehtavaalueellaan riittavasta ja asianmukaisesta sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta, toimeenpanon valvonnasta ja tuloksellisuudesta. Lautakunnat ja
johtokunnat raportoivat kaupunginhallitukselle sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta seka keskeisista johtopaatdksista kaupunginhallituksen antamien
ohjeiden mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja
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Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta antaa liitteen mukaisen Tilapalvelu-liikelaitoksen
selonteon sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta vuonna 2025
kaupunginhallitukselle.
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§6

Tilapalvelu-liikelaitoksen vuoden 2025 talonrakennusinvestointien uudelleenbudjetointi
vuodelle 2026

JyvaskylaDno-2025-2258

Valmistelijat / lisatiedot:

Mauno Rein, rakennuttajapaallikkd, Mauno.Rein@jyvaskyla.fi

Tilinpaatoksen yhteydessa on koottu vuoden 2025 talonrakennushankkeiden
lopullinen toteuma.

Talonrakennusinvestointimenojen talousarvio vuodelle 2025:

TA 2025 41 582 000 €
TA-muutokset, uudelleenbudjetoinnit -3492 000 €
Muutettu TA 2025 38 090 000 €
Toteutuneet kustannukset 33360 000 €
Kayttamatta jai yhteensa 4730000 €

Tilinpaatoksen yhteydessa on koottu vuoden 2025 keskeneraiset
talonrakennushankkeet, jotka esitetaan uudelleenbudjetoitaviksi ja jatkuviksi vuoden
2026 aikana.

Syyna uudelleenbudjetointiesityksiin on paaosin hankkeiden aloitusten
siirtyminen investointiohjelman laatimisen aikana arvioiduista aikatauluista seka
vuodelle 2025 arvioidusta kustannuskertyman alittumisesta.

Kustannusvaikutukseltaan suurin on Keskustan paivakotikoulun uudisrakennus, jonka
suunniteltu rakentamistdiden aloitus myohastyi urakoitsijavalintapaatdksesta tehdyn
valituskasittelyn vuoksi. Kayttamatta jaanyt rahoitus 2 380 000 € esitetaan
uudelleenbudjetoitavaksi hankkeelle vuodelle 2026.

Teatterin peruskorjauksen vuodelle 2025 arvioidut kustannukset eivat toteutuneet
taysimaaraisesti, vaan toteutuvat vasta vuoden 2026 aikana. Kayttamatta jaanyt
rahoitus 1 193 000 € esitetaan uudelleenbudjetoitavaksi hankkeelle vuodelle 2026.

Kivistdon uuden paivakodin vuodelle 2025 arvioidut kustannukset eivat toteutuneet
taysimaaraisesti, vaan toteutuvat vasta vuoden 2026 aikana. Kayttamatta jaanyt
rahoitus 377 000 € esitetaan uudelleenbudjetoitavaksi hankkeelle vuodelle 2026.

Jyskan koulun vanhan osan peruskorjaukselle vuodelle 2025 arvioidut kustannukset
eivat toteutuneet taysimaaraisesti, vaan toteutuvat vasta vuoden 2026 aikana.
Kayttamatta jaanyt rahoitus 283 000 € esitetaan uudelleenbudjetoitavaksi hankkeelle
vuodelle 2026.

Uudelleenbudjetointiesitykset vuodelta 2025 vuodelle 2026 (alv 0 %):
I I I
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1. Keskustan paivakotikoulu 2380000 €
2. Teatterin peruskorjaus 1193 000 €
3. Kiviston paivakotikoulu 377 000 €
4. Jyskan koulun vanhan osan peruskorjaus 283 000 €

Yhteensa 4233 000 €

Uudelleenbudjetointiesitys on yhteensa 4 233 000 € (alv 0 %).
Vuoden 2025 talonrakennusinvestointien maararahasta jaa kayttamatta 497 000 €.
Toimivalta

Jyvaskylan kaupungin hallintosdannon 17 8:n mukaan johtokunta hyvaksyy
liikelaitoksen talousarvion ja -suunnitelman noudattaen kaupungin talousarviossa
olevia liikelaitoksia koskevia periaatteita. Jyvaskylan kaupungin hallintosaannén 8 8:n
mukaan valtuusto paattaa talousarviosta ja taloussuunnitelmasta.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd vuoden 2025 talonrakennusinvestointien maararahasta
uudelleen budjetoidaan vuodelle 2026 yhteensa 4 233 000 euroa (alv 0 %) jakautuen

seuraavasti:
1. Keskustan paivakotikoulu 2 380 000 €
2. Teatterin peruskorjaus 1193000 €
3. Kiviston paivakotikoulu 377 000 €
4. Jyskan koulun vanhan osan peruskorjaus 283 000 €
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§7
Lausunto Resurssiviisas Jyvaskyla -ohjelmaluonnoksesta

JyvaskyldaDno-2026-245

Valmistelijat / lisatiedot:

Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja, tuomas.kuronen@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Resurssiviisas_Jyvaskyla_ohjelma 2026
Verkkojulkisuus rajoitettu
2 Resurssiviisas_]Jyvaskyla_ohjelma_oheismateriaali
3 Lausuntopyyntd Resurssiviisas Jyvaskyla -ohjelmaluonnos 2026

Tausta

Jyvaskylan kaupunki on kaupunginvaltuuston paatoksella (KV 25.5.2015/71) sitoutunut
pitkajanteisesti resurssiviisauden tavoitteluun. Resurssiviisaustyon keskidssa ovat
ilmastonmuutoksen hillinta ja sopeutuminen, kiertotalouden vauhdittaminen seka
luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen.

Kaupungin resurssiviisaustyota ohjaa Resurssiviisas Jyvaskyla -ohjelma, joka luotsaa
Jyvaskylaa kohti kestavaa hyvinvointia. Vuoden 2025 aikana ohjelmaa paivitettiin
tiiviissa yhteistydssa kaupungin toimialojen, liikelaitosten ja tytaryhtididen kanssa.
Paivitetty ohjelmaluonnos kokoaa yhteen kaupunkikonsernin merkittavammat
resurssiviisaustyota koskevat tavoitteet ja toimenpiteet valtuustokaudelle 2025-2029.

Resurssiviisausohjelman toimenpiteet kohdistuvat kaupunkikonsernin omaan
toimintaan, mutta rakentavat samalla pohjaa seka kuntalaisten kestavalle arjelle etta
yritysten kestavalle kasvulle Jyvaskylassa. Resurssiviisausty6 vahvistaa alueen
elinvoimaa seka edellytyksia kestavalle hyvinvoinnille nyt ja tulevaisuudessa.

Tilapalvelu -liikelaitoksen lausunto

Tilapalvelu on perehtynyt Resurssiviisas Jyvaskyla -ohjelman vuosille 2025-2029
laadittuun kokonaisuuteen, jota on tehty tiiviissa yhteistydssa resurssiviisaus
tydryhman kanssa tydpajatoimintana. Tilapalvelu pitaa ohjelmaa kokonaisuutena
selkeana, vaikuttavana seka kaupungin kiinteistdomaisuuden kehittamista hyvin
tukevana.

Resurssiviisausohjelmassa Tilapalvelulle on maaritetty tavoitteita ja niiden
toteutumista tukevia toimenpiteita, jotka liittyvat erityisesti kaupungin
kiinteistokannan energiatehokkuuden parantamiseen, paastdjen vahentamiseen ja
vahahiilisen rakentamisen edistamiseen.

Tilapalvelulle ohjelmassa osoitetut keskeiset tavoitteet ovat:

e Luopuminen fossiilisesta 6ljylammityksesta Tilapalvelun omistamissa
rakennuksissa valtuustokauden aikana. Tavoite on asetettu Tilapalvelun
talousarvion valtuuston nahden sitovaksi tavoitteeksi jo aiempinakin
toimintakausina.
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e Rakennuskannan energiatehokkuuden parantaminen 6 % vuoden 2025 tasosta.
Jyvaskylan kaupunki on liittynyt julkisen alan energiatehokkuus sopimukseen
(JETS) 2026-2025. Tavoite on yhteneva energiatehokkuus sopimuksen kanssa ja
tukee sopimuksen mukaisten velvoitteiden toteutumista.

e Vahahiilinen rakentaminen, jossa uusien koulujen ja paivakotien hiilijalanjalki on
enintaan 16 kg CO#/m?/vuosi ja uusien liikunta- ja kulttuurirakennusten
enintaan 18 kg CO#/m?/vuosi. Tavoite on asetettu tiukemmaksi kuin
Valtioneuvoston asetus uuden rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvoista 2/2026
edellyttaa. Tavoite on kunnianhimoinen, mutta saavutettavissa.

Tilapalvelu arvioi toimenpiteet teknisesti, taloudellisesti ja aikataulullisesti
toteuttamiskelpoisiksi. Tavoitteet tukevat kiinteistékannan kehittamisen tarpeita.

Kiinteistdjen energiatehokkuustoimet ja [ammitysjarjestelmien modernisoinnit tukevat
osaltaan kaupungin tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.

Asetetut hiilijalanjalkitavoitteet ohjaavat rakentamista vahapaastdisiin materiaaleihin
ja energiatehokkaisiin ratkaisuihin seka tarkastelemaan laajemmin rakennusten
hiilijalanjalkeen pienentavasti vaikuttavia ratkaisuja.

Ohjelma tarjoaa Tilapalvelulle selkean kehyksen kehittaa kiinteistdkannan
energiatehokkuutta suunnitelmallisesti. Toimenpiteet voidaan toteuttaa Tilapalvelun
arvion mukaan talousarviorahoituksella, mahdollisella hankerahoituksen avulla tai
osana normaaleja investointitoimia. Ohjelma on strategisesti perusteltu, sen tavoitteet
ovat realistisia ja vaikuttavia, ja se tukee kaupungin resurssiviisauden pitkan aikavalin
kehityspolkua.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistojohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta puoltaa Resurssiviisas Jyvaskyla -ohjelman
hyvaksymista.
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§8
Maariteltyjen sosiaali-, terveys- ja pelastustoimen kdyt6ssa olevien kiinteistéjen siirto
Jyvaskylan kaupungin taseeseen

JyvaskylaDno-2026-572
Valmistelijat / lisatiedot:

Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja, tuomas.kuronen@jyvaskyla.fi

Tausta ja vuokraus Keski-Suomen hyvinvointialueelle

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sita koskevan lainsaadannon voimaanpanosta annetun lain (616
/2021) hallituksen esityksen (HE 241/2020) 4.1.10 kohdan mukaan "Kunnan
jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalihuollon ja
pelastustoimen kaytdssa olevat toimitilat siirtyisivat vuokrasopimuksen nojalla
hyvinvointialueen hallintaan. Siirtymakauden vuokrasopimus olisi voimassa vahintaan
kolme vuotta ja hyvinvointialueella olisi oikeus pidentaa sopimuksen voimassaoloa
vuodella.” Vuokrasopimuksia koskevan 22 8:n perusteluissa todetaan, etta
siirtymakauden jalkeen vuokraus hyvinvointialueelle todennakdisesti katsottaisiin
toimimiseksi kilpailutilanteessa markkinoilla ja talléin toiminta olisi kuntalain 126 8:n
mukaan paasaantdisesti yhtioitettava.

Jyvaskylan kaupunki myi merkittavan osan sosiaali- terveys- ja pelastustoimen
kaytossa olleista kiinteistdista vuonna 2022, mutta joitakin paaasiallisesti sosiaali-
terveys- ja pelastustoimen kaytdssa olevia kohteita jai kaupungin omistukseen, ja ne
olivat vuokrattuina Keski-Suomen hyvinvointialueelle siirtymakauden aikana. Keski-
Suomen hyvinvointialue ei kdyttanyt optiota siirtymakauden vuokrasopimusten
pidentamiseksi vuodella ja Jyvaskylan kaupungin Keski-Suomen hyvinvointialueelle
vuokraamista kohteista on neuvoteltu uusia vuokrasopimuksia alkaviksi 1.1.2026.
Kiinteistdjohtajan viranhaltijapaatdksen 5.12.2025/836 mukaiset viisitoista
vuokrasopimusta on allekirjoitettu. Lisaksi aikaisemmin vuonna 2025 on solmittu
jatkovuokrasopimukset oppilashuollon tiloista.

Yhtiditettava kokonaisuus

Keski-Suomen hyvinvointialueelle vuokratuista kohteista Ritoniityn palvelukoti on
myyty Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy:lle vuoden 2026 alussa. Eeronkatu 10 kohteesta
aiotaan luopua myymalla se toiselle konserniyhtidlle erillisella paatdksella.
Valmistelun aikana on selvitetty muiden vuokrattujen kohteiden siirtamista Education
Facilities Oy:n omistukseen. Talousmallinnusten ja riskien analysoinnin perusteella
yhtiéon siirretdan vain ne kohteet, joissa vuokrauksen ennakoidaan jatkuvan
pidempaan ja/tai joista yhtid pystyy hallitusti riittavalla varmuudella vuokrauksen
kerryttaman tuoton turvin luopumaan esimerkiksi purkamalla, mikali kohde jaisi
tyhjaksi vuokrausjakson paatyttya.

Yhtioitettavaan kokonaisuuteen eivat kuulu paaasiallisesti kaupungin
palvelutuotannon kaytossa olevien kiinteistojen yhteydessa olevat hyvinvointialueelle
vuokratut tilat, kuten oppilashuollon tilat ja Tikkakosken terveysasema. Myoskaan
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hyvinvointialueelle vuokrattuja toimitiloja, jotka sijaitsevat asunto- tai
kiinteistoosakeyhtidissa, joissa kaupungilla on vahemmistdomistus, ei yhtiditeta.
Vahemmistoomisteisten osaketilojen markkinavaikutukset arvioidaan olevan vahaiset.
Omistukseen kohdistuu kustannusriskia tilojen jaadessa tyhjaksi, mikali
omistajuudesta ei pystyttaisi luopumaan. Naita osakeomistuksia ovat AsOy Kuokkalan
Toritalo, Keljonkankaan palvelukeskus Oy ja AsOy Kortepohjan Isannankartano.

Lisaksi tilat, jossa vuokrauksen ennakoidaan olevan vain valiaikaista
palveluverkkomuutosten vaatiman toimeenpanon ajan, jatetaan kaupungin
omistukseen. Naita ovat Harjukoti ja Huhtakeskus Oy:n osaketilat.

Lopulliseen yhtidityskokonaisuuteen jadavat seuraavat kohteet, jotka on suunniteltu
siirrettavan kaupungin omistamalle kiinteistdjen hallintayhtié Education Facilities Oy:
lle.

KOHDE TASEARVO ARVIOKIRJA
Korpilahden Virastokeskus Oy 330 000 € 330 000 €
Kuohun Paloasema 0€ -
Leppalahden Paloasema 66 892 € -
Saynatsalon Paloasema 0€ 430 000 €
Korpilahden Vanhainkoti 0€ 430 000 €

Siirron toteutus

Siirto on suunniteltu toteutettavan apporttina. Apporttisijoituksella voidaan siirtaa
varainsiirtoverovapaasti ne kohteet, joiden tuloverotuksessa poistamaton
hankintameno yhtidssa jaa vastaamaan kaupungin kirjanpitoarvoa. Nain toimitaan
niiden kohteiden osalta, joiden kirjanpitoarvo vastaa kaypaa arvoa. Apporttisijoitus
varmistaa yhtion kassan riittavyytta, silla yhtion ei tarvitse kayttaa siirtohetkella
kassavaroja siirrettavan omaisuuden kauppahinnan maksuun tai myéhemmin
hankintaa varten otetun lainan poismaksuun. Apporttisijoitus kirjataan yhtion
sijoitetun vapaan oman paaoman (SVOP) rahastoon, joka vahvistaa yhtion
padomarakennetta huomioiden mahdolliset alaskirjaustarpeet vuokrauksen
paattyessa. SVOP-rahasto on vapaata omaa paaomaa, joka voidaan palauttaa
osakeyhtidlain varojenjakosaanndsten edellytyksin.

Apporttina siirrettdvan omaisuuden osalta yhtio pyytaa tilintarkastajan lausunnon.
Tilintarkastajan on lausunnossaan otettava kantaa siihen, onko apportilla vahintaan
merkintdhinnan maksua vastaava taloudellinen arvo yhtidlle omaisuuden
luovutushetkella.

Tehtyjen taloudellisten selvitysten perusteella kaupungin kasitys on, etta
apporttisijoituksen tuotto-odotus on verrattavissa tavanomaiseen markkinatuottoon,
joten sijoitukseen ei katsota sisaltyvan kiellettya valtiontukea.

Mikali joidenkin yhtidittamisen ulkopuolelle jadvien kohteiden osalta kavisi
myo6hemmassa vaiheessa ilmi, etta sote-kaytto jatkuisi oletettua pidempaan tai
markkinavaikutus muusta syysta katsottaisiin vahaista suuremmaksi, voidaan kohteita



e
3

Jyvaskylan kaupunki Kokouskutsu 16 (18)

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta 13.02.2026

mydhemmassa vaiheessa siirtaa yhtioon erillisilla paatoksilla. Varainsiirtoverolakiin
tehty maaraaikainen verovapaus (1191/2023) sosiaali- ja terveydenhuollon
uudistukseen liittyvissa yhtidittamisissa on voimassa 31.12.2030 saakka.

Apporttisiirrolla ei ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia Tilapalvelun tai kaupungin
talouden kannalta. Tilapalvelu menettaa vuokrasopimusten mukaisen ulkoisen
vuokratuoton, mutta vastaavasti siirrettavien rakennusten kustannukset ja kohteisiin
liittyva kiinteistoriski jaa pois. Kaupunkikonsernin nakdkulmasta kyseessa on
konsernin sisainen siirto kayvin arvoin.

Yhtioitettavat kohteet ovat kirjanpidollisesti Tilapalvelu-liikelaitoksen taseessa. Kohteet
ovat tarpeen siirtaa Tilapalvelu-liikelaitoksen taseesta Jyvaskylan kaupungin taseeseen
ennen yhtidittamisen ja apporttisijoituksen toteuttamista siita syysta, etta osakeanti
halutaan kohdistuva Jyvaskylan kaupungille, missa myds muut Education Facilities Oy:
n osakkeet ovat.

Jyvaskylan kaupungin hallitus paattaa aikanaan Jyvaskylan kaupungin hallintosadnnon
68 §:n ja omistajanohjauksen toimivallan mukaisesti osakkeiden merkitsemisesta.

Toimivalta

Jyvaskylan kaupungin hallintosaannén 68 §8:n mukaan omaisuuden ostamisesta ja
luovuttamisesta paattaa lautakunta, johtokunta tai kaupunginjohtaja, kun
omaisuuden arvo on alle 1 miljoona euroa, mutta vahintaan 200 000 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistojohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta hyvaksyy Korpilahden Virastokeskus Oy:n,
Kuohun paloaseman ja siihen liittyvan Kuohun Paloaseman vajan, Leppalahden
Paloaseman ja siihen liittyva varasto, Saynatsalon Paloaseman ja Korpilahden
Vanhainkodin siirtamisen Tilapalvelu-liikelaitoksen taseesta Jyvaskylan kaupungin
taseeseen.
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§9
Lohikosken vaistopaivakodin ostaminen

JyvaskylaDno-2026-578

Valmistelijat / lisatiedot:

Kaisa Jokinen, suunnittelupaallikko, Kaisa.Jokinen@jyvaskyla.fi

Lohikosken valiaikainen moduulipaivakoti (Turotie, 40250 Jyvaskyla, kiinteistd 179-13-
9903-16) on tullut myyntiin. Siirrettava paivakotirakennus on alun perin kilpailutettu
Lohikosken paivakodin rakentamisen aikaiseksi vaistotilaksi. Vuokra-aika on alkanut
1.7.2023 ja paattyy 30.6.2026.

Tilat on suunniteltu Jyvaskylan varhaiskasvatuksen toimintamallin mukaisesti, ja ne
ovat osoittautuneet toimiviksi seka henkildston etta lasten nakokulmasta.

Moduulitilat Group Oy:lta on saatu tarjous (voimassa 31.3.2026 asti) rakennuksen
myymisesta Jyvaskylan Tilapalvelulle seuraavasti:

e Myyntihinta: 600 000,00 € (alv 0 %)
e Asennushinta: 87 820,00 € (alv 0 %)

Asentaminen tehtaisiin Jokelan paivakodin tontille (Rovastintie 11, 40270 Palokka,
kiinteisté 179-401-97-1) elokuun 2026 loppuun mennessa. Rakennuksen purkamisen
kustannukset kuuluvat aiempaan vuokrasopimukseen. Kauppahinnan ja
asennushinnan lisaksi aiheutuu kustannuksia Jokelan paivakodin purkamisesta
(kayttotalousvaikutus), viranomaislupamaksuista (kayttotalousvaikutus), tarvittavista
maanrakennus- ja perustustoista seka rakennuksen liittamisesta 1ampo-, sahké- ja
viemariverkkoihin.

Siirtokelpoisen paivakodin hankinta mahdollistaisi Jokelan nykyisen, elinkaarensa
paassa olevan paivakodin purkamisen ja varhaiskasvatustoiminnan jatkumisen
pidetylla tontilla, tarkoituksenmukaisissa ja toimiviksi todetuissa tiloissa hallitusti
ilman merkittavaa katkosta palvelutuotannossa.

Viipalerakennuksen sijoittamista Jokelan paivakodin tontille on selvitetty
poikkihallinnollisesti, niin luvitus-, aikataulu- kuin elokuun aikaisten
vaistétilatarpeidenkin nakdkulmasta.

Rakennuksen ostaminen ja rakennuksen kayttdkuntoon saattamisen edellyttamat
toimenpiteet esitetaan rahoitettavaksi vuoden 2026
talonrakennusinvestointiohjelmassa Savulahden liikuntapuiston paivakodille
osoitetusta rahoituksesta.

Toimivalta

Jyvaskylan kaupungin hallintosdannén 68 §:n mukaan omaisuuden ostamisesta ja
luovuttamisesta paattaa lautakunta, johtokunta tai kaupunginjohtaja, kun
omaisuuden arvo on alle 1 miljoona euroa, mutta vahintaan 200 000 euroa.

Ehdotus
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Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paattaa ostaa Lohikosken moduulipdivakodin
Moduulitilat Group Oy:lta asennettuna Jokelan paivakodin tontille (179-401-97-1)
hintaan 687 820,00 € (alv 0 %).

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paattaa, etta ostaminen ja paivakodin
toimintakuntoon saattamiseen tarvittavat toimenpiteet rahoitetaan Savulahden
liikuntapuiston paivakodille talonrakennusinvestointiohjelmassa varatusta
rahoituksesta.

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta valtuuttaa kiinteistdjohtajan hyvaksymaan ja
allekirjoittamaan kauppakirjan.
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